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Styrelsen for Brf Alvsjobadet 1 (716421-3485) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Verksamheten i foreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Foreningens skattemassiga status

Bostadsrattsforeningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell
matning av faktisk forbrukning av el.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-04-03 och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Liggmilan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Lillhagsvagen 28-
36. Liggmilan 1 byggdes ar 1992. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2028-
09-20.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benadmning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 3824
1 Lokaler, hyresratt 428

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-05-11. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lars Ove Norr Ordférande
Anette Olenmark Vice Ordférande
Christer Bolmenstam Ledamot

Peter Berglund Ledamot
Pernilla Brattfalk Ledamot

Ivan Milles Suppleant

Tinn Matsdotter Suppleant
Bahram Gharaeeb Suppleant

Signerad med BankID av LARS-OVE NORR (2023-04-25 19:35), Peter Berglund (2023-04-25 20:33), KJELL PERSSON (2023-04-25 21:01), PERNILLA BRATTFALK (2023-04-25 21:43)
Referens(er) per signering: fc5a85d7-ea2c-4891-a99¢c-a199b088d816, 3c5c5f23-cfc0-4ed0-9e52-7d24dc336524, a75f1963-6411-4c5b-90fc-3723a268¢457, 6931534e-cf84-445a-bc2d-a19a02ea48ff

Signerad med BankID av ANETTE OLENMARK (2023-04-25 21:43), Kent Christer Bolmenstam (2023-04-26 08:03), Juri Nerep (2023-04-26 10:56)

2-a0de-41f8-8247-20e2f81dc73a

7789c,

Referens(er) per signering: 3599be1d-4f21-4bf6-82f2-1677bc1d31f2, f514b508-cc45-4bc4-9ff9-
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Lars Ove Norr, Juri Nerep, Christer Bolmenstam, Ivan
Milles, Tinn Matsdotter, Bahram Gharaeeb och Kjell Persson.

Foreningens firma tecknas av Anette Olenmark och Lars Ove Norr.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firmatecknare &r samtliga ledamdéter, tva i forening. Foreningens firma har under verksamhetsaret
tecknats av Anette Olenmark och Lars-Ove Norr.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 12 protokollférda méten varav ett extra och ett
konstituerande.

Revisorer har varit Juri Nerep och Kjell Persson.

Valberedningen har utgjorts av Magnus Fransson och Julia Falth.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2022-2023 Nytt matavfallshanteringssystem SVOA
2022-2023 Solcellsanlaggning Ecokraft

2022 Serviceavtal och installation av inpasseringssystem och
kameror med Baxec

2022 Ventilationsrengéring

2022 Upphandlad tradgardshantering sommarhalvar JFSAB

2022 Nytt 3-arigt elavtal Fortum

2022 Nytt torkskap i hus 32

2022 Nytt stadavtal S6der om Soder

2021 Stamspolning i alla fastigheter inklusive forskolan
genomfort av Recover

2021 Nytt inpasseringssystem inkopt fran Baxec for alla portar
och tvéattstugor med bokningstavlor i entreerna

2021 OVK forskolans lokal i samband med ny hyresgast
tilltréade

2021 Renovering av ytskikt i forskolelokal. Kostnad tagen av ny

hyresgast enl. avtal

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023 Utbyte av samtlig belysning till LED

2023-2024 Portar till bostadshusen 3 st.

2023-2024 Genomgang av maskinell utrustning i tvattstugor som

behover bytas

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2022-07-01 med 7,7 procent.
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Under 2023 planerar foreningen ytterligare avgiftsforandring. Fran 2023-01-01 med 10% och fran 2023-

04-01 med 3%.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut

var darmed antalet medlemmar 75 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Bredband Ownit
Entremattor Elis textilservice

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning/Fastighetsskotsel
Forsakring

Stadning

Vatten

Fjarrvarme

Miljoavfall

Hushallsavfall
Skadedjursbekdmpning
Kabel-TV

Stockholm First Education AB
Hiss

El

Passersystem

Solceller

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Driftia

Trygg Hansa Bolander

Séder om Soder

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Exergi

RagnSells

Stockholm Vatten och Avfall
NoMor

Telenor

Uthyrning forskoleverksamhet
Stockholms Hiss och Elteknik AB
Fortum El Elevio

Baxec

Ecokraft

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under aret har avgiften justerats upp med 500 kronor per medlem och manad for att motverka tidigare
sankning av avgiften som gjorts med samma belopp. Detta da reglering ska félja i proportion till

andelstal.

Under rakenskapsaret har beslut tagits om ytterligare avgiftsjusteringar beroende pa de 6kade

rantekostnader som rader av omvérldslaget.

Aven beslutat om investering ur fonderade medel avseende solcellsanlaggning som kommer att avsevért

sanka foreningens elkostnader under manga ar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Montering av solpaneler genomforda under februari-mars 2023
Ytterligare en avgiftsjustering genomford from 2023-04-01
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4167 3 804 3947 3755
Resultat efter fin. poster (tkr) 126 296 326 74
Soliditet (%) 31,4 31,1 30,5 29,7
Lan/kvm lgh yta (kr) 10 070 10 221 10 371 10 522

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat

Summa

Belopp vid
arets ingang 5759 000 - 4993119 7 002 042 296 429

Resultatdispositionen enl
foreningsstdmman

Avsattning till fond 192 536 -192 536
for yttre underhall

Balanseras i 296 429  -296 429
ny rakning

Arets resultat 125 756

5759 000 - 5185655 7105935 125756

Resultatdisposition

18 050 590

125 756

18 176 346

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

7105935

125 756

7 231 691

195 000

7 036 691

7 231 691

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 4167 411 3804 168
Summa rorelseintakter 4167 411 3804 168
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -2 625 291 -2 238 368
Ovriga externa kostnader 3 -48 323 -150 754
Personalkostnader och arvoden 4 -215 529 -260 419
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -644 236 -644 236
Summa rorelsekostnader -3533 379 -3293777
Rorelseresultat 634 032 510 391
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 510 10 065
Rantekostnader och liknande resultatposter -538 785 -224 028
Summa finansiella poster -508 275 -213 963
Resultat efter finansiella poster 125 757 296 428
Resultat fore skatt 125 757 296 428

Arets resultat 125 756 296 429
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 51990 126 52 634 362
Inventarier, maskiner och installationer 6 - -
Pagaende nyanlaggningar 305 550 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 295 676 52 634 362
Summa anlaggningstillgangar 52 295 676 52 634 362

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 904 4522
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 030 152 854
Summa kortfristiga fordringar 164 934 157 376
Kassa och bank 7

Kassa och bank 5 340 963 5289 290
Summa kassa och bank 5 340 963 5289 290
Summa omsattningstillgangar 5 505 897 5 446 666

SUMMA TILLGANGAR 57 801 573 58 081 028
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5759 000 5759 000
Fond for yttre underhall 5 185 655 4993 119
Summa bundet eget kapital 10 944 655 10 752 119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 105935 7 002 042
Arets resultat 125 756 296 429
Summa fritt eget kapital 7 231 691 7 298 471
Summa eget kapital 18 176 346 18 050 590
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 165 298

Summa langfristiga skulder 15 165 298

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 23 343 217 39 085 023
Leverantorsskulder 187 209 208 867
Skatteskulder 15 530 -
Ovriga skulder - 4671
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 913 973 731 877
Summa kortfristiga skulder 24 459 929 40 030 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 801 573 58 081 028
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Foreningen ar numera redovisningsskyldig for elforbrukningen per lagenhet. Den momsen ska ska
specificeras pa avin till medlemmen.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad (andrad from ar 2015 till 1%) 1% (1%)
Maskiner (&ndrad from ar 2015 till 20%) 20% (20%)
Inventarier (andrad from ar 2015 till 20%) 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 1 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 3132955 2 985 955
Hyror lokal 808 210 591 759
El medlemmar 210 901 193 959
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 735 18 306
Ovriga hyresintakter 8 610 14 189
4167 411 3804 168
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 48 116 49 685
Stadning 112 612 89 488
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 284 33245
Tradgardsskotsel 92 607 10 269
Snorojning 66 925 59 650
Skadejurssanering 20 131 18 969
Reparationer 96 531 111918
EL 428 641 329 027
Uppvarmning 469 372 471 444
Vatten 142 522 141 287
Sophamtning 185 964 166 709
Forsakringspremie 64 700 61279
Tomtrattsavgald 255 600 255 600
Fastighetsavgift bostader 74 431 71 491
Fastighetsskatt lokaler 56 610 49 990
Ovriga fastighetskostnader 42 700 3964
Kabel-tv/Bredband/IT 142 280 125 496
Forvaltningsarvode ekonomi 118 275 117 507
Panter och overlatelser 6 040 20 826
Juridiska atgarder 6 000 -
Ovriga externa tjanster 9 595 8 978
2 453 936 2 196 822
Underhall
Tvattstuga 62 055 -
VA/Sanitet - 41299
Ventilation 78 125 -
Las 31175
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 625 291 2 238 121
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 9313 9165
Konsultarvode 22 010 124 589
Revisionarvode 17 000 17 000

Summa 48 323 150 754
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 128 200 140 000
Ovriga arvoden 21 418 24 541
Lon 19 940 35042
Sociala kostnader 45 971 60 836
215 529 260 419
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 63 254 856 63 254 856
-Ombyggnad 1264 164 1264 164
-Mark
64 519 020 64 519 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 884 658 -11 240 422
-Arets avskrivning enligt plan -644 236 -644 236
-12 528 894 -11 884 658
Redovisat varde vid arets slut 51990 126 52 634 362
Taxeringsvarde
Byggnader 57 635 000 42 871 000
Mark 32 026 000 26 128 000
89 661 000 68 999 000
Bostader 84 000 000 64 000 000
Lokaler 5 661 000 4999 000
89 661 000 68 999 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 303 464 303 464
303 464 303 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 464 -303 464
-303 464 -303 464

Redovisat varde vid arets slut
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Not 7 Kassa och bank

11(12)

2022 2021
Kassa 3672 2793
Sparkonto 4 455 654 4426 115
Sparkonto 2117 2107
Avrakningskonto Fastighetsagarna 879 520 858 275
Summa 5 340 963 5 289 290
Not 8 Skulder till kreditinstitut, kort- och langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rénta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Swedbank Hypotek  2025-05-23 2,72% 4186 785 240 000 4 426 785
Swedbank Hypotek  2025-05-23 2,72% 10978 513 - 10 978 513
Swedbank Hypotek  2023-03-28 3,11% 23 343 217 336 508 23 679 725
38 508 515 576 508 39 085 023
Kortfristig del av langfristig skuld -23 343 217 -39 661 531
Klassificering skulder till kreditinstitut.
Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manaderefter balansdagen.
Desssa lan redovisas darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala
dessa lan inom 12 manader, men diaremot att amortera 576 508 kr under ar 2023.
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som 56 197 400 56 197 400
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter 56 197 400 56 197 400
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Lars Ove Norr Peter Berglund

Christer Bolmenstam Pernilla Brattefalk

Anette Olenmark
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Juri Nerep Kjell Persson
Revisor Internrevisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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