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Styrelsen for Brf Alvsjdbadet 1 (716421-3485) far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Verksamheten i féreningen
bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Féreningen &r redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifrn debitering av individuell matning av faktisk
férbrukning av el.

Féreningens skattemissiga status

Bostadsréttsféreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning
av faktisk férbrukning av el.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-04-03 och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-15. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
darmed en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen &ger fastigheten Liggmilan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Lillhagsvagen 28-
36. Liggmilan 1 byggdes &r 1992. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2028-09-
20.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvim)
49 L&genheter, bostadsratt 3824
1 Lokaler, hyresratt 428

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsékringen exkluderar bostadsrattstillagg, vilket
medlemmarna sjdlva maste teckna.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2021-04-28. Pa stdmman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lars Ove Norr Ordférande
Anette Olenmark Ledamot
Christer Bolmenstam Ledamot
Pernilla Brattfalk Ledamot
Peter Berglund Ledamot
Johan Lindholm Suppleant
Julia Félth Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Anette Olenmark, Johan Lindholm, Julia Faith, Juri Nerep,
Kjell Persson, Pernilla Brattfalk och Peter Berglund.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Firmatecknare &r samtliga ledaméter tva i férening. Féreningens firma har under verksamhetséret tecknas
av Anette Olenmark och Lars Ove Norr.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden varav 1 konstituerande
sammantrade.

Revisorer har varit Juri Nerep och Kjell Persson.

Valberedningen har utgjorts av Ivan Milles och Magnus Fransson.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aret

Ar Atgérd

2021 Stamspolning i alla fastigheter inklusive férskolan genomfért av Recover

2021 Nytt inpasseringssystem inképt fran Baxec fér alla portar och tvattstugor med
bokningstavlor i entreerna

2021 OVK férskolans lokal i samband med ny hyresgést tilltrade

2021 Renovering av ytskikt i férskolelokal. Kostnad tagen av ny hyresgést enl. avtal

Storre framtida planerade underhall och fastighetsatgirder 2022-2023

Ar Atgérd
2022 Investering i solceller fér gemensam elférbrukning
2022 Golvstad i fastigheternas gemensamma utrymmen

2022-2023 Portar till bostadshusen 3 st.
2022-2023 Genomgang av maskinell utrustning i tvattstugor som behéver bytas

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 9 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 75 st.
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Avtal

Féreningens avtal under aret;

Avtalstyp Leverantor

Bredband Ownit

Entremattor Elis textilservice

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Teknisk Driftia
férvaltning/Fastighetsskétsel

Forsé&kring Trygg Hansa Bolander

Stadning ASO-stad

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Miljoavfall RagnSells

Hushallsavfall Stockholm Vatten och Avfall
Skadedjursbekampning NoMor

Kabel-TV Telenor

Stockholm First Education AB  Uthyrning férskoleverksamhet
Hiss Stockholms Hiss och Elteknik AB
El Fortum EIl Elevio

Passersystem Baxec
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning (tkr) 3804 3947 3755 3717
Resultat efter fin. poster (tkr) 296 326 74 496
Soliditet (%) 311 30,5 29,7 28,4
Lan/kvm Igh yta (kr) 10 221 10 371 10 522 11 046
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5 759 000 - 4800583 6868348 326230 17 754 161
Resultatdisposition enl
féreningsstémman
Reservering till fond
for yttre underhall 192 536 -192 536
Balanseras i ny
rakning 326230 -326 230
Arets resultat 296 429 296 429
Belopp vid
arets utgang 5759 000 - 4993119 7002042 296 429 18 050 590
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Belopp i kr
Fé&rslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 7 002 042
Arets resultat 296 429
Totalt 7 298 471
Avsattning till yttre fond 192 536
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning 7 105 935
Summa 7 298 471

Féreningens resultat och stlining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdérelseintékter
Nettoomséttning 1 3804 168 3 947 241
Summa rérelseintédkter 3804 168 3947 241
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -2 238 368 -2 239 668
Ovriga externa kostnader 3 -150 754 -53 858
Personalkostnader och arvoden 4 -260 419 -223 109
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -644 236 -640 831
Summa rérelsekostnader -3293 777 -3 157 466
Roérelseresultat 510 391 789775
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 065 9 851
Rantekostnader och liknande resultatposter -224 028 -473 395
Summa finansiella poster -213 963 -463 544
Resultat efter finansiella poster 296 428 326 231
Resultat fore skatt 296 428 326 231
Arets resultat 296 429 326 230
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 52 634 362 52 938 123
Inventarier, maskiner och installationer 6 - =
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 634 362 52 938 123
Summa anldggningstillgangar 52 634 362 52 938 123
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1326
Ovriga fordringar 4 522 3539
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 854 134 524
Summa kortfristiga fordringar 157 376 139 389
Kassa och bank 7

Kassa och bank 5289 290 5186 474
Summa kassa och bank 5289 290 5186 474
Summa omsittningstillgangar 5 446 666 5 325 863
SUMMA TILLGANGAR 58 081 028 58 263 986
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5759 000 5759 000

Fond f&r yttre underhall 4993 119 4 800 583

Summa bundet eget kapital 10 752 119 10 559 583

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 002 042 6 868 348

Arets resultat 296 429 326 230

Summa fritt eget kapital 7 298 471 7 194 578

Summa eget kapital 18 050 590 17 754 161

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 39085 023 39 661 531

Leverantdrsskulder 208 867 46 387

Ovriga skulder 4671 -2019

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 731877 803 926

Summa Kortfristiga skulder 40 030 438 40 509 825
58 081 028 58 263 986
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens alimanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Foreningen ar numera redovisningsskyldig for elforbrukningen per lagenhet. Den momsen ska ska
specificeras pa avin till medlemmen.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforiga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Fd&ljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anl&ggningstillgangar % per ar (% foreg é&r)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad (andrad from ar 2015 till 1%) 1% (1%)
Maskiner (andrad from ar 2015 till 20%) 20% (20%)
Inventarier (4ndrad from ar 2015 till 20%) 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 1 Nettoomsittning

e 2021 2020
Arsavgifter 2 985 955 2 985 955
Hyror lokal 591759 744 471
El medlemmar 193 959 209 097
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 306 5196
Ovriga hyresintakter 14 189 2522

3 804 168 3947 241
Not 2 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020

Drift
Fastighetsskotsel 49 685 48 782
Stadning 89 488 96 072
Tillsyn, besiktning, kontroller 33245 19 486
Tradgardsskoétsel 10 269 12 459
Snoréjning 59 650 6 369
Skadejurssanering 18 969 25632
Reparationer 111 918 62 191
El 329 027 345 761
Uppvéarmning 471 444 445 427
Vatten 141 287 136 006
Sophamtning 166 709 161 870
Forsakringspremie 61279 57 635
Sjalvrisk - 23 200
Avgald - 12 188
Tomtrattsavgaid 255600 263 325
Fastighetsavgift bostader 71 491 70 021
Fastighetsskatt lokaler 49 990 49 990
Ovriga fastighetskostnader 5290 17 435
Kabel-tv/Bredband/IT 125 496 157 624
Férvaitningsarvode ekonomi 117 507 111 182
Panter och 6verlatelser 20 826 10 643
Ovriga externa tjanster 7 899 10 014

2197 069 2143 312
Underhall
VA/Sanitet 41299 -
Tak - 96 356
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 238 368 2 239 668
Not 3 Ovriga externa kostnader

2021 2020

Porto / Telefon 9 165 6 594
Konsultarvode 124 589 22 289
Revisionarvode 17 000 24 975
Summa 150 754 53 858
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2021 2020
Styrelsearvode 140 000 125 000
Ovrigt arvode styrelse - 29 450
Ovriga arvoden 24 541 .
Lon 35042 22 042
Sociala kostnader 60 836 46 617
260 419 223 109
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 63 254 856 63 254 856
-Ombyggnad 1264 164 923 689
-Mark
64 519 020 64 178 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 240 422 -10 599 591
-Arets avskrivning enligt plan -644 236 -640 831
-11 884 658 -11 240 422
Redovisat virde vid arets slut 52 634 362 52 938 123
Taxeringsvarde
Byggnader 42 871 000 42 871 000
Mark 26 128 000 26 128 000
68 999 000 68 999 000
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 4999 000 4 999 000
68 999 000 68 999 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 303 464 303 464
303 464 303 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 464 -303 464
-303 464 -303 464

Redovisat virde vid arets slut
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2021 2020
Kassa 2793 1622
Sparkonto 4426 115 3216121
Sparkonto 2107 2107
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 858 275 1 966 624
Summa 5 289 290 5186 474
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank Hypotek 3-mé&naders 0,45% 4 426 785 240 000 4 666 785
Swedbank Hypotek 3-méanaders 0,45% 10 978 513 - 10978 513
Swedbank Hypotek 3-mé&naders 0,45% 23679725 336 508 24 016 233
39 085 023 576 508 39661 531
Kortfristig del av langfristig skuld -39 085 023 -39 661 531

Klassificering skulder till kreditinstitut.

Féreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manaderefter balansdagen.

Desssa lan redovisas darfér som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala

dessa lan inom 12 méanader, men d4remot att amortera 576 508 kr under ar 2022,

Ovriga noter

Not 9 Stillda sdakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som 56 197 400 56 197 400
har stélits fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter 56 197 400 56 197 400
Not 10 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2022 -O%AH
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Lars Ove Norr yﬂerglund )

Christer Bolmenstam Pemllla Brattefal

OudL Ol

Anette Olenmark

Min revisionsberattelse hak|&mnats 2022 - 04~ 1))

Juri Nerep Kjell Persson
evisor Intern reyisor
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